Wyszkéw, dn.08.07.2015
PGN.6727.374.2015
Wypis

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa uchwalonego
uchwala nr XIII/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011r. opubl.
w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 179 z dnia 30.09.2011, poz. 5537,

e dla jednostki planistycznej ozn. symbolem 37UP - teren przeznaczony pod ustugi publiczne.
Wydano dla: Gmina Wyszkow, Aleja Ré6z 2, 07-200 Wyszkow.

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Zgodnie z uchwala Nr XXVI11/194/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 wrzeénia 2008 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”
Wyszkowa, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XVII/103/2007 z dnia
29 listopada 2007 roku oraz uchwalg Rady Miejskiej] w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008
roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa tereny o funkcji

mieszkaniowo-ustugowej, tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug kultu religijnego, ustug sportu i

rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej i wéd otwartych wraz z infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

3. Obszar planu obejmuje tereny potozone w gminie Wyszkéw o powierzchni ok. 69,7 ha.

4. Granice tego obszaru zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr
1.

5. Integralng czescia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, stanowigcy zatacznik nr 1

2) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadati wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 2.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) typ zabudowy - zesp6t nastepujacych cech zabudowy:
a) usytuowanie na dzialce,
b) gabaryty,
¢) ksztatt dachu; ,
Jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejgca w bliskim sgsiedztwie projektowanej (we wngtrzu urbanistycznym np. przy tej samej
ulicy, placu, skrzyzowaniu ulic);

2)nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji $cian
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgéci podziemnych obiektéw budowlanych,
ktére mogg przekraczaé linie zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz okap6w, podokiennikéw, ryzalitow,
ktére mogg przekraczaé linie zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;
linie nie dotyczg obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych
(zadaszonych oston). Dopuszcza sie wysuniecie kondygnacji powyzej parteru budynku przed wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy (w postaci nadwieszenia);
3) obowigzujace linie zabudowy - linie, na ktorej nalezy lokalizowa¢ lico (elewacje frontowa) budynku.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czg$ci podziemnych obiektéw budowlanych, ktére moga



przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapéw, podokiennikéw, ryzalitéw, ktére moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie
dotycza obiektéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych
(zadaszonych oston); Dopuszcza si¢ wysunigcie kondygnacji powyzej parteru budynku przed wyznaczona
w planie lini¢ zabudowy (w postaci nadwieszenia);

4) dzialka budowlana - dzialka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, w tym, zabudowana, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajacych z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

5) obiekt o cechach zabytku — budynek lub budowla, majacy w calosci lub w czgsci znaczenie dla
dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa warto$é historyczna, architektoniczna, naukowa,
artystyczna lub tradycj¢ miejscowg;

6) kiosk — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub ustugowej, wysokosci
nieprzekraczajacej jednej kondygnacji naziemnej o wysokosci do 3m i powierzchni uzytkowej do 30m?;

7) nieruchomo$é - nalezy przez to rozumieé czeéci powierzchni ziemskiej, stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisow szczegolnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot wlasnogci;

8) nosnik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji noénej oraz stalej lub
zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nicogwietlonej lub pod$wietlonej, ktéry przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

9) reklama - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podlozu, umieszczang na $cianach budynkow
lub nieazurowych czgéciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;

10) reklama pod$wietlana — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w § 6 ust 2 pkt 1, czytelng w
nocy poprzez pod$wietlenie wiasnym zewnetrznym zrédlem $wiatla;

11) reklama $wietlna — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w §6 ust 2 pkt 1, czytelng w nocy
dzigki wewnetrznemu zrédtu $wiatta;

12) szyld — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenic statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$é gospodarcza oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

13) szyld reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem do
lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa,
okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

14) obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1;

15) teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniows na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m’, urzadzonych Jjako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje; w kartach terenow ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
definicjg zawarta w pkt 20,

16) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

17) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytwérczos¢, naprawy i konserwacjg), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankow i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddzialywar na $rodowisko poza zajmowana dziatka,
b) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych;

18)  uslugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktéra powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pytéw i gazéw
pochodzacy z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody
na cele bytowe, wytwarzaniem odpad6éw innych niz komunalne, wytwarzaniem Sciekéw innych niz
bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisjg
hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw, w tym przedsiewzigcia moggce znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lone w przepisach prawa ochrony rodowiska;

19)  ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dzialce od strony ulicy
publicznej lub drogi wewngtrznej okreslone przez potozenie gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do
ulicy np. prostopadte lub réwnolegle; jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dla budynkow na
dziatkach naroznych potozenie kalenicy gléwnej nalezy dostosowaé do jednej z ulic, przy ktérych



zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza sie inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby
dostosowania do istniejacej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy
terendéw biologicznie czynnych wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni
dzialek budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym; w przypadku dziatki zabudowanej, na ktdrej
wskazany udzial procentowy jest mniejszy, stosuje si¢ wskaznik wedtug stanu istniejacego lub dopuszcza
si¢ zastgpienie powierzchnig aktywna przyrodniczo;

21) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni
zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem sumy powierzchni dziatek
budowlanych objgtych zamierzeniem budowlanym;

22)  wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢é budynkéw.,

23) wysoko$¢ budynku lub jego czesci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgéci,
stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktéra liczy si¢ od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki
badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,

24) stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumiec, Zze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba ze ustalenia szczeg6towe dla terenu stanowig inaczej;

26) przeznaczenie uzupelniajace - uzupehiajace przeznaczenie terenu lub uzupetniajace przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba ze ustalenia szczeg6towe dla terenu stanowig inaczej;

27) zabudowa o harmonijnym charakterze — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ o podobnych walorach
architektonicznych w zakresie: proporcji, skali obiektu, rodzaju dachu, rodzaju i kolorystyki
zastosowanych materialow wykoficzeniowych, pokrycia dachowego i elewacji;

28) ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitéw min. 40%
powierzchni przesta ogrodzenia;

29) powierzchni terenu zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumieé¢ zwarty teren zagospodarowania
réznymi formami zieleni, ktérym moze towarzyszy¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce rekreacyjne dostgpne
dla os6b niepetnosprawnych;

30) powierzchnia aktywna przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu pokrytg roslinno$cig (naturalng i urzadzong), stanowiaca powierzchnig¢ ekologicznie
czynna.

§3.

1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

4) oznaczenia identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - symbole cyfrowo-
literowe, zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe zawierajace symbol przeznaczenia
podstawowego wedtug klasyfikacji strefowej,

5) granice stref i oznaczenia obiektéw objetych ochrona oraz tereny i obiekty objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
2) granic obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,
4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje i nie sa ustaleniami planu.

§4.

1. Ustalenia szczegdtowe sformulowano w formie kart terenéw przyporzadkowanych do  terenow
elementarnych, na ktore podzielony zostal obszar planu.



2. Przez teren elementarny rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okres$long grupe funkcji wedlug klasyfikacji, o ktérej mowa w § 5 pkt
1 do 14.

3. Symbole terenow elementarnych skladajg sig z:

1) kolejnego numeru terenu,
2) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen funkcji, o ktorych mowa
w ust. 5 pkt od 1 do 14.

4. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuje suma ustalen ogélnych zawartych w paragrafach od §5 do
§14, szczegbtowych zawartych w odpowiedniej karcie terenu znajdujacej si¢ w §15 oraz koricowych
znajdujacych sie w §17, §18 i §19 niniejszej uchwaty. W § 16 znajduje si¢ zestawienie stawek
procentowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla terenéw

§5.

Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1) tereny ustug publicznych — tereny obiektéw uzytecznodci publicznej, przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych: uslugi o$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,
administracji publicznej, kultury i nauki i inne. Dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace z wylgczeniem
ustug ucigliwych i mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig. Tereny oznaczono
symbolem UP;

2) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw,
przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochoddéw, zatok przystankowych dla
pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, ofwietlenia ulic,
elementOw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych; w terenach komunikacji dopuszcza
si¢ obiekty zwiazane z obstuga ruchu m.in.: kioski uliczne, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe. Tereny oznaczono symbolami:

a) KDG - publiczne ulice glowne,

b) KDZ - publiczne ulice zbiorcze,

¢) KDL - publiczne ulice lokalne,

d) KDD - publiczne ulice dojazdowe,

e) KDW - drogi wewnetrzne,

f) KDX - ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze,
g) KXX - place piesze.

§ 6.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) ksztattowaniu zabudowy przez:

a) ksztaltowanie pierzei ulic - wyznaczenie nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy,

b) ujednolicenie wysoko$ci zabudowy,

¢) okreslenie zasad ksztaltowania i kolorystki dachéw przez ograniczenie kata nachylenia potaci

dachowej plaskich do 15° dachéw spadzistych od 25° do 40°0raz ograniczenie kolorystyki dachéw

spadzistych do odcieni czerwieni, brazéw i szaro$ci oraz czarnego,

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow przez:

- nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku;

- zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i
purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw elewacji budynku, takich
jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materialow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

¢) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej w formie wolnostojacych budynkéw o

konstrukcji nietrwatej,

f) zasada o ktdrej mowa w ust. b) nie dotyczy komindéw, masztéw, anten bgdacych integralnymi
elementami wyposazenia technicznego budynkéw, stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu,

2) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:



a) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drég, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w
glab dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm,
powyzej cokotu azurowe w minimum 30%,

¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) zakaz stosowania ogrodzefi ostro zakonczonych,

3) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych, zgodnie z ust 2, pkt 7,

4) ustaleniu zakazu realizacji obiektow tymczasowych,

5) ustaleniu zakazu realizacji obiektow stuzacych hodowli i chowu ptactwa domowego typu :kury, gesi,
kaczki, gotebie, indyki oraz zwierzat futerkowych typu: kréliki, nutrie,

6) dopuszczeniu sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

2. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
$wietlnej lub podswietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m” wiacznie; przy
czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy
jednostronne;

2) sytuowaniu reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych odlegtosciach od innych elementéw
zagospodarowania przestrzeni miejskie;j, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych no$nikéw reklamy;

b) co najmniej 10m od znakéw drogowych;

¢) co najmniej 3m od krawedzi jezdni;

d) co najmniej 3m od pnia drzewa;

3) =zakazie sytuowania reklam:

a) na terenach MN w formie wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

b) na azurowych ogrodzeniach terenéw;

¢) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki;

d) na latarniach ulicznych;

e) naurzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j;

f) na balustradach balkon6w i taraséw;

g) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;

4) dopuszczeniu  reklam i  szyldow na  malych  obiektach  handlowych  (kioskach)
z nastgpujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o facznej powierzchni nie
wigkszej niz 3m” i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

b) nie dopuszcza si¢ reklam wystajacych poza obrys Sciany;

¢) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

d) szyldy dopuszcza sie wylacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna wysokos$¢ szyldu
nie moze przekraczaé¢ 50cm;

e) nie dopuszcza sie umieszczania szyldéw na dachach;

5) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
1,0m% ktére moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkéw tak, by ich zewnetrzne krawedzie
byty oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5m;

6) umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i
wielkos$ci do kompozycji architektonicznej catej §ciany, z uwzglednieniem funkeji budynku;

7) takim rozmieszczeniu, aby: ,

a) odleglo$¢ pomiedzy reklamami wynosita co najmniej 20m w kazdg strong;

b) kompozycja, wielko$¢, kolorystyka i grafika szyldéw umieszczanych na elewacjach budynkow
byla indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju
ulicy oraz aby pozostawalta w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku;

¢) szyldy byly umieszczane wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru;

wielko$¢ szyldéw semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie przekraczata wielkosci

1,5m” a zakoniczenia tych szyldéw nie wystawaly poza plaszczyzne $ciany wigcej niz 80cm;

§7.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drég publicznych, rynek ratusza i Park Miejski,
2) na terenach stanowiacych przestrzen publiczna, o ktérej mowa ust. 1, obowiazuje:



a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;
b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb niepeinosprawnych
zgodnie z §8;
c) system zapisow wg §6 ust.2 dotyczacych rozmieszczenia no$nikow reklam i szyldow.
2. Ustala si¢ granice obszaru stuzacego lokalizacji imprez masowych, oznaczone na planie (tereny 37UP,
46US, 517ZP), dla ktorych ustala si¢ :
1) nakaz realizacji utwardzonych podjazdéw dla stuzb ratowniczych,
2) nakaz uzywania materialow o wysokiej odpornosci na zniszczenia.

§8.

Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni miejskich, ogdélnodostgpnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejéé
dla pieszych w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic i stupdw informacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
migjsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

4) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskéw i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

5) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§9.
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne niezaleznie od

ustalent zawartych w kartach terendw;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu

wydzielenia drég i dojazdéw wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

3)  jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomos$ci na dziatki lub tgczeniem i ponownym podziatem, niezbgdne
jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym
warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dlugoéci nie

wiekszej niz 50m,

¢) obsluga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia ulicy wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach minimalniel2,5x12,5m,

d) jezeli ze wzgledu na istniejaca zabudowg i stan wlasno$ci niemozliwe jest utworzenie nowej ulicy
wewngtrznej spelniajacej wymagania, o ktérych mowa w ppkt c), dopuszcza si¢ wydzielenie — celem
zapewnienia dojazdu do dzialek — drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych min. 8 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony, po warunkiem, ze nie przekracza ona dtugoéci 100m oraz zapewnione zostana
warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla drdg i ochrony
przeciwpozarowe;j;

f) wlaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejacego uktadu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wlaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegto$ci min. 35 m od takiego wiaczenia;

4) szczegétowe zasady podziatu nieruchomosdci okreslone w ustaleniach szczegétowych w kartach terenow

dotycza nowych wydzielef;

5) podziaty terenéw rolnych i lesnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

6) istniejace dziatki, ktore nie spetniaja wymagan zawartych w kartach terenu uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltezesnej:



1)w granicach otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (kosciot parafialny pw. Sw. Idziego wraz z
najblizszym otoczeniem w promieniu 50m — dec. o wpisie Nr KL1.IV.R.641/62 z dnia 05.04.1962r., obecny
numer rejestru A-421) oznaczonego na rysunku planu obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw projektow budowlanych nowych obiektow oraz rozbudowy, przebudowy,
remontdw i rozbidrki obiektow istniejacych, uzupetnien zabudowy, matych form architektonicznych,
rewaloryzacji zieleni historycznych, elementéw reklamy wizualnej;

2)dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkdw o cechach zabytkdw: ochrona bryt budynkow,
ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotdw, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

3)procesy budowlane zwigzane z budynkami wpisanymi do rejestru zabytkéw oraz z budynkami o cechach
zabytku oznaczonymi na rysunku planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow szczegélnych z
zakresu ochrony zabytkéw;

4)dla wskazanych na rysunku planu obiektéw malej architektury (obelisk, kapliczki i krzyze przydrozne) ustala
si¢ ochrong¢ obicktéw i obowiazek zachowania z dopuszczeniem przeniesienia w przypadku kolizji z
realizacja modernizacji uktadu drogowego;

S)wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do wartoSciowej zabudowy historycznej w zakresie
usytuowania, skali, bryty, podzialéw architektonicznych, kompozycji;

6)w planie wskazano strefg stanowisk archeologicznych. Obowiazuje:

a) wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw; obowiazuje opiniowanie zamierzonych robot
ziemnych przez wlasciwego konserwatora zabytkéw oraz przeprowadzenie przed ich rozpoczgciem
badan archeologicznych, ktérych zakres zostanie okreslony zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkéw.

§11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejacymi lub projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

2) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wéd
opadowych,

3) zakaz odprowadzania na zbocza skarp wod opadowych i roztopowych.

§ 12.

Tereny lub obiekty znajdujgce si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odr¢bnych:

1) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 221 ,,Dolina kopalna
Wyszkéw” oraz w zasiggu wystgpowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

2) cze$é obszaru planu znajduje sie w granicach obszardw NATURA 2000: obszaru specjalnej ochrony
ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz obszaru specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja
Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

3) wplanie wskazano pomniki przyrody - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

4) w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktérych przepisy o
ochronie $rodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasow;

5) w planie wskazano obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiefistwie 1% - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego;

6) w granicach planu wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz granice strefy stanowisk
archeologicznych: procesy budowlane zwigzane z tymi obiektami nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
przepisow odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) w planie wskazano granice terenéw zamknigtych (tereny kolejowe), stosuje si¢ przepisy prawa
geodezyjnego i kartograficznego oraz przepisy wykonawcze.

Rozdzial 3
Zasady przebudowy i budowy system6éw komunikacji



§ 13.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) publiczne ulice: ulica gléwna 01KDG, ulice zbiorcze 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ, 05KDZ, 06KDZ ulice

lokalne 07KDL-13KDL stanowia gltéwne elementy uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem,

2) powiazania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnerznym zapewniajg

ulice: ulica gtéwna 01KDG oraz ulice 02KDZ-06KDZ,

3) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i klasy dla poszczegdInych terenow komunikacji wydzielonymi liniami

rozgraniczenia na rysunku planu:

symbol na rysunku planu

klasa ulicy

nazwa ulicy (informacja)

Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia

02KDZ zbiorcza ul.Puttuska, min. 25m
ul. Sowinskiego

09KDL lokalna ul.11Listopada min. 14m

15KDD dojazdowa - min. 12m

4) ustala si¢ powiazania ulic poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe zgodnie z rysynkiem planu,
5) dopuszcza si¢ obstuge transportem zbiorowym autobusowym w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
1) obowigzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na iloé¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
Lp. 31) Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc
postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2

2. Budynki mieszkalne wielorodzinne ! mieszkanic min 1

3. Hotele, pensjonaty 5 tozek min 3

4. Domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych 15 tozek min 1,3

5 Sklepy 100 m* pow. min 2,5
sprzedazy

6. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc min 3
konsumpcii

T« Biura, urzgdy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej min 3

8. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m’ pow. min 3
uzytkowej

9, Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej min 1,2

10. Domy parafialne, domy kultury 100 m’ pow, min 0,8
uzytkowej

11. Stadiony 100 miejsc siedzacych min 16

12. Szkoly podstawowe, gimnazja I pomieszezenie do niin 1,5
nauczania

13. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min 3

14. Rzemiosto uslugowe 100 m? pow. uzytkowej min 3

2) obliczong za pomoca wskaznikoéw ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gére do pelnej liczby,
3) w przypadkach szczegblnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okreéli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia

budowlanego,

4) ilo$é miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okre$§li€¢ w sposob indywidualny,

dostosowujac do programu zamierzenia budowlanego.
ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowowznoszonych,

5)

rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcje na terenie objetym zamierzeniem budowlanym,

6)
bezpo$rednim sasiedztwie,

dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych na terenach w

7) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia migjsc postojowych dla roweréw w ilosci 10 miejsc/10 miejsc
postojowych dla samochodéw, o ile przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej,




8) dopuszcza sie realizaowanie zatok parkingowych w ulicach o szerokosci min 15,0m w liniach
rozgraniczajacych ulic.
9) dopuszcza sig realizacj¢ parkingéw naziemnych i podziemnych we wszystkich terenach.

Rozdzial 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§14.
1. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy — w miare mozliwosci — unika¢ kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z zarzadcami sieci i
urzgdzen. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospdarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikow¢, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw
szczeg6lnych oraz warunkow okreslonych przez operatora.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gtéwnych elementéw ukladu:

a) woda - ustala sig, ze zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z ogélno miejskiej sieci
wodociggowej za posrednictwem rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej zasilanej z istniejacych
przewodow,

b) elektrycznod¢ - ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV za posrednictwem kablowej i liniowej
sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
sieci niskiego napiecia 0,4 kV,

¢) ogrzewanie — z sieci miejskiej lub z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta,

d) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych;
retencja w miarg¢ mozliwosci w obrebie wlasnej dzialki,

e) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

f) $cieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym), np.:
wodociagoéw, sieci elektrycznych niskich, $rednich i wysokich napigé, gazowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych i innych; na obszarze objetym
planem w zaleznosci od potrzeb na etapie projektéw realizacyjnych nalezy projektowac studnie awaryjne;

3) realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda - z sieci wodociggowej,
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
c) gaz - Z sieci gazowej,

d) ogrzewanie -z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta (gaz ziemny, olej
niskosiarkowy lub inne paliwa ekologicznie czyste),

e) $cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ do gruntu; z powierzchni
parkingowych nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej poptzez urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub
unieszkodliwiania), gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki
odpadami oraz ochrony $rodowiska.

Ustalenia szczegélbwe

§ 15. Ustalenia szczeg6towe sformutowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowiazujace dla
nastepujacych terendw elementarnych:

37. Karta terenu 37UP

Symbol terenu: 37UP

1) | przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych - ratusz z rynkiem; ustugi o jedng kondygnacije
mniejsze;

Dopuszcza sig ustugi towarzyszace realizowane w budynkach towarzyszacych lub
tworzacych z ratuszem jedng bryte architektoniczna,

Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia w czesci nie
przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i o a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 2 pkt 2,
zagospodarowania terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy- maksymalnie 50 %,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %,




d) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, maksymainie 15 m; dopuszcza sig
dominante architektoniczng o wysokosci do 6 kondygnaciji, maksymalnie 20m,

e) nachylenie dachu — wg § 6 ust.1 pkt 1 lit c,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

g) zakaz sytuowania ogrodzen od strony ulic,

h) teren lezy w granicach obszaru stuzacego lokalizacji imprez masowych, obowigzujq
ustalenia zawarte w §7ust?;

i) gtowna obstuga komunikacyjna od ulicy 02 KDZ

3) | zasady scalaniai podziatu a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9,
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 100 Om?2,
¢) szerokosc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 20 m,
d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 09
do 909,
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
krajobrazu kulturowego: skablowac,
b) obowigzuje zabudowa o harmonijnym charakterze; - ]
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie wystepuja obiekty chronione;
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
6) |tereny lub obiekty podiegajace ochronie | a) caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
na podstawie odrebnych przepiséw: ,Dolina kopalna Wyszkow" oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
miejscowego,
b) teren lezy w granicach obszaru sluzacego lokalizacji imprez masowych, obowigzujg
przepisy odrebne;
7) | zasady obstugi w zakresie komunikacji: | a) dojazd od ulicy lokalnej 09KDL lub dojazdowej 15KDD lub ciggu pieszo-jezdnego
16KDX, istniejace wjazdy od ulicy 02KDZ uznaje si¢ za zgodne z planem,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §13 ust. 2;
8) |zasady obslugi w zakresie infrastruktury obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2;

technicznej:

65. Karta terenu 02 KDZ

Symbol terenu: 02 KDZ

1) |przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy zbiorczej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, $ciezka rowerowa dwukierunkowa
przynajmniej jednostronnie o szer. min. 2,5 m, chodniki
przynajmniej jednostronne o szer. min. 2m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

od 25 m do 33 m;

2) | wymagania wynikajace z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostolqcych
potrzeb ksztattowania ktorych powierzchnia jest wigksza od 2 m’;
przestrzeni publicznych:

3) |zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony Srodowiska, nie wystepuja obiekty chronione;
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

5) |zasady ochrony dziedzictwa w liniach rozgraniczajacych ulicy znajduje sig obiekt matej
kulturowego i zabytkéw oraz architektury pozostajacy w ewidencji konserwatora zabytkow -
doébr kultury wspoétczesnej: procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow

szczegblnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) |tereny lub obiekty podlegajace caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych
ochronie na podstawie GZWP nr 221
odrgbnych przepisow: ,,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystgpowania wéd

podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa
miejscowego;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
rozbudowy systemow
komunikacji:

8) | zasady modernizacji, budowy i obowigzuja ustalenia zawarte w § 14,

rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej:




72. Karta terenu 09 KDL

Symbol terenu: 09 KDL

1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronny o szer. min. 2
m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
min. 14 m;
2) | wymagania wynikajace z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
potrzeb ksztaltowania ktérych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm?;
przestrzeni publicznych:
3) | zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny;
nieruchomodci:
4) | zasady ochrony $rodowiska, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego
przyrody i krajobrazu napigcia nalezy
kulturowego: skablowag;
5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspodtczesnej:
6) |tereny lub obiekty podlegajace caly obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych
ochronie na podstawie GZWP nr 221
odrebnych przepiséw: »Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa
miejscowego;
7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
rozbudowy systemow
komunikacji:
8) | zasady modernizacji, budowy i obowiazuja ustalenia zawarte w § 14,

rozbudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

77. Karta terenu 14KDD-15KDD

Symbol terenu: 14KDD, 15KDD

1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ulica klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronny
0 szer. min. 2 m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) | wymagania wynikajace z zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
potrzeb ksztattowania ktorych powierzchnia jest wigksza od 3600 cm?;
przestrzeni publicznych:
3) |zasady scalania i podziatu podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny;
nieruchomosdci:
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego
przyrody i krajobrazu napiecia nalezy
kulturowego: skablowac,
5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujg obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej:
6) |tereny lub obiekty podlegajace caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wéd podziemnych
ochronie na podstawie GZWP nr 221
odrgbnych przepisow: »Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiggu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa
miejscowego;
7) | zasady modernizacji, budowy i obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

rozbudowy systemdéw
komunikaciji:

8)

zasady modernizacji, budowy i

obowigzuja ustalenia zawarte w § 14,




rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej:
78. Karta terenu 16 KDX
Symbol terenu: 16KDX
1) | przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych,
ksztaltowania przestrzeni publicznych: ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm?,

3) | zasady scalania i podziatu podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny;
nieruchomosci:

4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
krajobrazu kulturowego: skablowac;

5) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepujq obiekty chronione;
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspbtczesnej:

6) | tereny lub obiekty podlegajace caty obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 221
ochronie na podstawie odrebnych ,Dolina kopalna Wyszkow" oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
przepisow: 215 ,Subniecka Warszawska" - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa

miejscowego;

7) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
rozbudowy systeméw komunikacii:

8) | zasady modemizacji, budowy i obowiazujq ustalenia zawarte w § 14,
rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej:

§ 16.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
dla terenéw: UM, MU.

2. Dla pozostalych terendéw nie wymienionych w ust. ! stawka 0%.
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Sprawe prowadzi:

Anna Rowna — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokdj nr 131, tel. (29) 743 77 60

anna.rowna@wyszkow.pl




IRZAD MIEJSKI W WYSZKOWIE
AYDZIAL ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
Aleja RO 2
07-200 Wyszkow Wyszkow, dn.08.07.2015

PGN.6727.374.2015

Wyrys

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa uchwalonego
uchwala nr XIII/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011r. opubl.
w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 179 z dnia 30.09.2011, poz. 5537,

e dla jednostki planistycznej ozn. symbolem 37UP - teren przeznaczony pod ustugi publiczne.

Wydano dla: Gmina Wyszkéw, Aleja R6z 2, 07-200 Wyszkow.
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Sprawe prowadzi:

Anna Réwna — Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
pokdy nr 131, tel. (29) 743 77 60

anna.rowna@wyszkow.pl
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SKALA 1 :1000

OZNACZENIA:

GRANICA PLANU

LNE ROIGRANCZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANA

GRANICE TERENGOW StUZACYCH ORGAMZACH

MPREZ MASOWYCH

OBOWAAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NEPRIEKRACZALNE LINE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOVWEJ WAELORODZINNEJ
1USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

HEAL

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USELUGOWES
TERBNY ZABUDOWY USLUGOWO-MESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE!

HEEEEE

TERENY USLUG PUBLICINYCH
TERENY USLUG PUBLICZNYCH | USEUG
TERENY USLUG | UStUG PUBLICINYCH
TERENY USLLIG OSWATY

TERENY USLUG KULTU RELIGNNEGO

TERBNY USLUG SPORTU | REKREAC
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TERENY DELEN URZADZONEJ

TERENY ZDIELENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACA

TERENY Z¥ELEN| NEURZADZONE)
TERENY WOD SRODLADOWYCH PLYNACYCH
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY DROG { ULIC PUBLICZNYCH - GLOWNYCH

TERENY DROG IULIC PUBLICZNYCH - ZBIORCZYCH
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TERBNY DROG | ULIC PUBLICZNYCH - LOKALNYCH
TERENY DROG IULIC PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEANETRINYCH
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(KOSCIOL PARAFIALNY) 2 OTOCZENEM 50M
u 8y  GRANKCE PARKUWPISANEGO
» 2 DOREJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY MALE) ARCHITEKTURY
WPISANE DO REJESTRU ZABY TKOWY

®
, [ ] . STANOWISKA ARCHEOLOGICINE

‘zi :A’ ::E BUDYNKI W EWIDENCJ KONSERWATORSKIES:

1 -PLEBANA
2 -BASITAPARKOWA

9 - BUDYNKIMESIKALNE
4 -SIKOtA

OBEKTY MALEJ) ARCHITEKTURY
O WV EVIDENC KONSERVWATORSKIEY

:"‘"i" OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
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::”:: QEEKTY O CECHACH ZABYTHU

LA STREF A OCHRONY WIDOKOWEJ OBEKTOW

Paa  IABYTKOWYCH(WO. STUDIM)
FORMY OCHRONY PRZYRODY

4 4 A GRAMICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW DOLINA DOLNEGO BUGU (PLB140001) ORAZ
OCHRONY SEDUSK OSTOJA NADBUZANSKA (PLH1400011)

. POMNEKI PRZYRODY
OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
OBSZAR NARAZONY NA NEBEZPECIENSTWO
POWODT! O PRAWDOPODOBIENSTWE WYSTAPIENIA 1%
POZOSTALE INFORMACJE | OZNACZENIA

UWAGA: CALY TEREN PLANU POLOZONY W STREFIE OCHRONY
POSREDNIES Gt OVANYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH, DLA KTORYCH
PRIEVIDUJE SIE USTANOWIENE STREF VWYSOKIEJ OCHRONY
(GIWP NR 221, 215)
® © ® GRANICA PROJEKTOWANEGO "NADBUZANSKIEGO

PARKU KRAJOBRAZOVWEGO"
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